ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce FrantiSkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Néjomca: Jozef DEBNAR, rod. Debnar

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
ako najomca (d’alej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ngjomcovi do najmu na dobu urditd ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
region4lneho rozvoja SR z 15. jhila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V§nos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reXim vymedzeny zédkonom NR SR €. 443/2010 a Vicobecne zavizoym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do najmu byt €. 6 nachadzajici sa v bytovom dome
<. stp. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.8. 2022/202, v k.4. obee Oslany,
na I poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nigjomcovi na zaklade #adosti ngjomeu o prediZenie najomného vztahu
zo dfia 13. 07. 2018 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. VI/201 8 zo diia
09. 08. 2018, bod A/8 pism. a), o predi{Zeni n4jomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkov4 vymera podlahovej plochy bytu v’ 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v’ 32,20
- vykurovanie byytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prisluienstvom bytu si: balkdn a latkova pivoica &. 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sicast’ najomnej
zmhavy.
1118
Doba trvania najmu, jeho prediienie a zanik najmu

Byt uvedeny v €l. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitt od 01. 10. 2018 do 30. 09. 2019,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia ndjormnej zmluvy, pri splueni podmienock nijmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ nijomca néjomného bytu zéujem o prediZenie n&jomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je poviony 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
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trad Oslany pisomnd Zadost spolu sdokladmi preukazujicimi prijem osb k31. 12.
predchadzajiuceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podami najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri ndjomnd zmiuvu na d’alSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutfm jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomnd zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem os8b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdze polas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved” doruéena prenajimatel'ovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupiteFstve obce Oslany, a so sthlasom starostu obee, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuji svoje povinnosti vyplyvajliice z ndgjmu bytu, najmd tym, %e nezaplatil veas
néjomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za Cas dlhdf ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prislufenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vynFivaji prenajaty byt bez stthlasu prenajimatela na iné Glely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sGstavne porufujo pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozuju bezpeénost alebo porufujti dobré mravy v dome,

e) mneuzivaji byt bez vaZnych dévodov, -

f) bez sablasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden®nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu sbytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé ndjom
skoné&it’.

V ostatnych otdzkach sa skondenic néjrmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukondenia n&jmu je nijomeca povinny byt vypratal' a odovzdat ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vys$ka a splatnost’ ndjomného
a iihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vytka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle plainych pravnych predpisov pre tento typ
nijomnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ngjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vytke 142,50 € mesatne,

Né4jomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 57,71 € mesacne.

Po uplynuti zi8tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude ziloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov vyutovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinuy uhradit’ najneskdr do
7 dnf na G3et spravcovskej spolonosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo aétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjommej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
néjomn¢ho a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vyske 200,21 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na Gcet
spravcovskej spolognosti BENET, s.r.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na G&et spréaveu najneskdr v deii splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
Jej splatmosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy defi ome$kania.

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat’ na nijomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnensd
na webovej strinke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy3ku dlhu ngjomecu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Najomea zéroveii berie na vedomie, e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s ufivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo€nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdriba zabezpetuje spravcovskd spoloénost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 18. 12. 2017 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, sr.0..

V.

Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych préavach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloil na GZet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanénu zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako finanni zabezpeku
na krytie 3kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na ndjomnom
a sluZieb spojenych s uzivanim bytu. Ndjomea tato povinnost’ splnil diia 22. 06, 2009,

Ak ddjde 7o strany ndjomcu k neplateniu najomného a tthrad sluZieb bude s nim ukonleny
ndjomny vztah pred uplynutim jednoroinej doby a nezaplatenad &ast najomného a sluZieb
spojenych s nagjmom bude uspokojens z poukazanej finantnej zabezpeky. Alikvotna iastka,
ktora zostane po odpogitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najjmom sa
ndjomcom vrati pri skongeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na G&et, ktory
urdili najomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozente odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonZeniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
nijomného a Ghrady sluzby spojenej s ngjmom, priom polas celej doby trvania nijmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v dase skondéenia
najmu nebudd mat’ voli obei Ziadne zdvizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni njmu na Gdet, ktory uréil ndjomca. Podmicnkou
vratenia finan&nej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% =z finangnej zabezpeky zadrat do doby najbliziieho
vytctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za Géelom zapoditania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vydgtovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa mbze na trvaly pobyt prihlasit’ iba nijomca a Jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolo€nej domécnosti a rodidia najomen. Ndjomca nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat'.

d) Utychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod nagjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi n4jomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
in¢ho bytu , so si&asnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcoy.

Najomea nesmie vykonavat' v byte ¥iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastne naklady.
Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kaZzdd zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych (dajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoénost, Ze
ndjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
ozndmit prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomea ndjomneho bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukonZeni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek sposobom.

K termfnu ukondenia nijmu je ndgjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené gkody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za aCelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 30.
30. 2009 v notarskom trade M. Mistka 1.2752/4 v Prievidzi pred notirkou JUDr. Evou
Vyskokovou, notarsku zapisnicu & N 287/2009, NZ 33085/2009, NCRIs 33597/2009, v ktore)
vyhlasil, Ze sihlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku&ného poriadku pre pripad,
ye najommy vztah medzi zmluynymi stranami bude ukongeny zakéhokol'vek ddvodu
upraveného v njomnej zmluve anajomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zéroved najomca urdil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomcom, nachddzajice sa v uZivanom byte.
Zinluyné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sastou g tejto najomnej zmluvy.

V pripade, 7e sa njomea k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici. ‘

Mesagny Cisty prijem ZiadateTov, vypotitany ako stget prijmov 0sbb, ktorych prijmy sa
posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu je vy33i ako Zivotné minimum, vypoditané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesadny prijem o0sob, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomca vykonavat' ziadnu podnikatel'ska ginnost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu STV1, STVZ,

montovanie individualnych antén je moZné¢ len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mdie ndjomeca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu najomcoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vefké anebezpeéné plemend psov) nie je moiné
chovat’ ani so sahlasom ostatnych najomcov,

najomca sa zavizuje pocas najomného vzt'ahu hradi¢’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit si néklady spojené s beznou adrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s be¥nou ndrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykonévaja niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika. .

najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,
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- najomca je povinny podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spolocnych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VII.
ZAavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujice sa na nijomny vzt'ah
prisluné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost’ diiom
nasledujocim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

£

V Oslanoch diia 24. 09. 2018 V Oslanoch dita 525000
Prenajimatel’: Najomca: f /

£
Obec Oslany (7~
(&

Frantisek PRIEKAL
starosta obce






